MGN RENTALS CAPITAL SOCIMI, S.A.

Cuentas anuales del ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2025
e informe de gestion, junto con el
Informe de Auditoria Independiente




VALDERRAMA & ASOCIADOS

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de:
MGN RENTALS CAPITAL SOCIMI, S.A.
(por encargo del Consejo de Administracion)

Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales de MGN RENTALS CAPITAL SOCIMI, S.A. (en adelante, la
Sociedad), que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondiente al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de
2025, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacion (que se identifica en la Nota 2-a de la memoria) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segtin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién
sobre estas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.
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Valoracidn de las inversiones inmobiliarias (Nota 5)

— La Sociedad gestiona en propiedad una cartera de activos inmobiliarios, de naturaleza urbana,
que se corresponden principalmente con edificios de oficinas, centros comerciales y
apartamentos turisticos situados principalmente en la Regién de Murcia y en la provincia de
Alicante, cuyo destino es su arrendamiento para la obtencion de rentas. La Sociedad valora
estos activos a coste de adquisicion, registrando en su caso los necesarios deterioros si el
valor de mercado de los mismos fuera inferior. Al 31 de diciembre de 2025 la cartera de
activos inmobiliarios figura registrada en el epigrafe "Inversiones inmobiliarias" del activo no
corriente del balance adjunto por un valor neto contable total de 14,1 millones de euros, lo
que supone aproximadamente el 90% de la cifra total del activo de la Sociedad.

Los activos inmobiliarios de la Sociedad integran un conjunto de unidades generadoras de
efectivo que, sobre premisas individuales, son monitorizadas y controladas a efectos de
evaluar la existencia de deterioro, en funcién de su valor recuperable, calculado como el
mayor importe entre el valor razonable menos los costes de ventas y el valor en uso. Dichas
estimaciones se sustentan, fundamentalmente, en tasaciones realizadas por terceros
independientes y en valoraciones realizadas por los Administradores y Direccion de la
Sociedad, y se fundamentan, principalmente, en métodos dinamicos de actualizacién de flujos
de caja futuros, rentabilidades esperadas y en comparables de transacciones similares.

En este sentido, la valoracion de la cartera inmobiliaria representa uno de los aspectos mas
relevantes de la auditoria, dado que requiere el uso de estimaciones con un grado de
incertidumbre significativa y supone el 90% de la cifra total del balance de la Sociedad.

— Nuestros procedimientos de auditoria en respuesta al citado aspecto han consistido, entre
otros, en los siguientes: ;

Hemos revisado el disefio e implementacion de los controles relevantes que mitigan los
riesgos asociados al proceso de valoracion de inversiones inmobiliarias. En particular, aquellos
mediante los cuales los Administradores supervisan y aprueban la contratacién y el trabajo
realizado por los expertos contratados para este fin. Adicionalmente, hemos obtenido las
valoraciones de todos los activos inmabiliarios registrados en el epigrafe "Inversiones
inmobiliarias" del activo no corriente del balance al 31 de diciembre de 2025. En el caso de
tasaciones realizadas por expertos independientes, hemos evaluado su competencia,
capacidad, objetividad e independencia, asi como la adecuacion de su trabajo para que sea
utilizado como evidencia de auditoria. También se ha comprobado que dichas tasaciones se
han realizado de conformidad con la normativa que le es de aplicacion. En el caso de
valoraciones realizadas por los Administradores y Direccién de la Sociedad, hemos evaluado
el proceso de estimacion del valor recuperable de los activos inmobiliarios, los criterios
utilizados en la identificacion de los activos con deterioro y la metodologia e hipdtesis
empleadas para su estimacion.

Finalmente, hemos evaluado si la Nota 5 de la memoria adjunta incluye los desgloses de
informacion relacionados con este aspecto requeridos por el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la Sociedad.

Registro de la combinacién de negocios derivada de la escision total de Grupo Magani de
Hosteleria, S.L. (Notas 1 y 4-k)

— Durante el primer semestre del ejercicio 2025 se llevd a cabo la escision total y disolucion sin
liquidacion de Grupo Magani de Hosteleria, S.L., que hasta entonces actuaba como sociedad
cabecera del grupo. Como resultado de dicha operacién, la Sociedad fue beneficiaria de la
rama de actividad inmobiliaria destinada al arrendamiento de bienes inmuebles urbanos.
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Esta operacidn supuso un incremento significativo en los activos y pasivos de la Sociedad, asi
como de los fondos propios de la misma, habiéndose registrado conforme al método de
adquisicién establecido en la normativa contable vigente. Dada la magnitud de la operacion
y la complejidad inherente a la determinacion de los valores razonables de los activos y
pasivos adquiridos, asi como a la correcta aplicacion del régimen contable en este tipo de
operaciones, el registro de esta combinacion de negocios se ha considerado uno de los
aspectos mas relevantes de nuestra auditoria.

— Nuestros procedimientos de auditoria en respuesta al citado aspecto han consistido, entre
otros, en los siguientes:

Hemos obtenido y revisado la documentacion legal y mercantil de la operacion de escision,
incluyendo el proyecto de escisién, las escrituras publicas y la informacion registral. Hemos
verificado la correcta identificacion y valoracion de los activos y pasivos recibidos, asi como
la razonabilidad de los valores asignados en la contabilizacién de la combinacién de negocios.
Hemos comprobado la correcta determinacion de la contrapartida en los fondos propios
(capital, prima de emisidn, reservas y otras aportaciones de accionistas) derivada de la
operacién.

Por dltimo, hemos evaluado si las Notas 1 y 4-k de la memoria adjunta incluyen los desgloses
de informacion relacionados con este aspecto requeridos por el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la Sociedad.

Otras cuestiones

Las cifras correspondientes al ejercicio 2024, incluidas en las cuentas anuales adjuntas a efectos
comparativos, no han sido auditadas. Nuestra opinion no ha sido modificada en relacion con esta

cuestion.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2025, cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
Sociedad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestidén son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2025 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los Administradores en relacién con las cuentas anuales

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
Sociedad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.



VALDERRAMA & ASOCIADOS

En la preparacion de las cuentas anuales, los Administradores son responsables de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los Administradores tienen intencion
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcidn, que se
encuentra en la pagina 5, es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

EDUARDO VALDERRAMA Y ASOCIADOS, S.L.
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espania, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

— Obtenemos conacimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.

— Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los Administradores.

— Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los Administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

— Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de la
Sociedad, determinamos los que han sido de mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, 10s riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestién.
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ESTADOS FINANCIEROS | EJERCICIO 2025



"$T0T 9P 21qUIAIOIP AP [ [B 90UE[Eq [2p Sjue1Sajul sped UPULIO} 2IUN(PE BIIOLISUI B] US SEJLIOSIP p] B | SBION] ST

"SOPDIIpND ou SDAfiT) o

L8065 £58'995°ST OAISYd A OLIN OINOWIHLVd TVIOL L80°6S £58'995°51 OALLDV TVIOL

= 08’7 oze[d 03100 & SOUOEIYIPOLIA] | BOEY Prszo PLIDI0SA |,

- 1SLS6 SEOTqNJ SPUOIOBNSIUTIPY S8 UOD Sepnap senQ | 80€+H ¥rS 79 - sayudfeamnba sopbiy soAnoE soxe £ oanoayg

¥ 9Ty’ LY SOLIBA S210Pa2Idy = ZIL ozejd 01102 & souopEIIpOLID g
9F1 191 S2I0PasA0Id - LST'8E oze[d 03102 € SEISJOUBUL SUOISIIAU]
[Tl YrEEOT - 1eded e sejuand sexjo A SABIINUIOD §2I0PRIDY | 207 - SEAQDJ SIUOIOBRISIUIUPY SBf HOD SO)PI0 SON0

- 6T 66E soraroueny soatsed sonQ - £89°L SOIDIAIRS 5D Sauoloeysard A sejuoa od sayusiy)

- Z50°€T 0I910UBUT] JUSNIEpuaLre Iod S3I0PSRIdY | 80T £80°L - 181g0) € SEJUIND se1j0 £ SI[EIIIIW0D Sa10pnag]

= 9L1'S0T OJIP213 3P SOPEPHUD TOD SEPNA( | [LEHS = sa1opaaaoad e odioguyy

- LLY'LTY q-8 - oze[d 01100 & sEPNAQ | [LS'PS 4 - SERUASIXT
Wi 199°€8L AINTRIIOD OAISYd | L8065 961601 HINIATIHOD OAILDY

* FOETLL'T soxatoueuly soAssed sonQ

- 8109 01210 OJUSILIBPUSLIE I0d S2I0PIOIIY

P 6¥8'9Z¢'1 OJIPID 2P SAPEPUUS WO SEPNS

- 1LS'8SS"E q-8 - ozed oaey v sepnaq

= ILS'8SS'E ALNATTHOD ON OAISVd

- 00v'Z SOIITOUBULY SCALIOR songo

(6s0'1) (96+°05) (seprp1pd) opaala jap opeymsay B 1109 omuounned ap sojuemLSU]

7 (6s0°1) saiouBjue so101012[e op soaneSau sopeynsay - 18 - ozejd oS.1e| ® SEIIUBLIJ SAUOISIIAU]

2 (650°1) - SaI0LIRUE SOIRIA3 9p sopEINSIY o TL9'0ET orouitned op sojusmnySU]

i ££9°606°L P-L SBISIUOIIIE ap sauode)Iode seI)Q) - TL90EY B-g - sepepose & odnid (ap sesorduwra ua sauoisIaAu]

= (L16'1€2) SBAIDSAI SENQ - L9L'96E6 SSTOIANYSUOL)

- (L16°1€0) L - SBAIISIY - LIV L9V SOUaIIS ]

= 009°LE9°T | TLANY UgIsIud 9p eWllg - FrT890VT q-s - SELIBI[IQOUIU] SaUO0ISIAAU]
00009 0980969 opeamsa [ejde) - SOBHTL sodioyue £ 0smd ua opeziiaour]
000709 098°096°9 B-L - rende) 2 $98'5TS [BLISJEL OPEZYIAOUIU] 010 A SBIIUDY) SIUOIOR[B)SH]
196'8S 129°vIT1L L - soydoad sopuoy = 0€€°0ST'1 g - [EL19)BUI OPRZIJAOUIL]
I¥6'8S 129PTTTL OLAN OINOWIHLVd “ LSYLSY'ST HLNATHHOD ON OALLDY
+PTOUTTTE| STOT/TL/IE | BlIOURIY OAISYd A OLAN OINOWIMIVA «FTOTTTIE| STOT/TI/IE | BLIOWAlN OAILDY

B| 9p SEJON B[ 2P SEION
(soing)

ST0T HA AHIIWHIODIA Ad 1€ TV ADNVIVE

V'S ‘TAIDO0S TVLIAVD STVINTI NOW



MGN RENTALS CAPITAL SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL

EJERCICIO ANUAL TERMINADO DEL 2025

(Euros)
Notas de
la Ejercicio | Ejercicio

OPERACIONES CONTINUADAS Memoria 2025 2024*
Tmporte neto de la cifra de negocios - 6y10-a 534.769 -
Ventas 534.769 -
Aprovisionamientos - (30.807) -
Consumo de mercaderias (23.765) -
Consumo de materias primas y otros materias consumibles (6.439) G
Trabajos realizados por otras empresas (603) -
Gastos de personal - 10-b (89.881) -
Sueldos, salarios y asimilados (81.841) -
Cargas sociales (8.040) -
Otros gastos de explotacion - 10-¢ (247.880) (1.059)
Servicios exteriores (232.685) (1.059)
Tributos (12.228) -
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales (2.967) -
Amortizacion del inmovilizado 5 (176.015) -
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado - 28.479 -
Resultados por enajenaciones y otras 28.479 -
Otros resultados (27.517) -
RESULTADO DE EXPLOTACION (8.852)]  (1.059)
Ingresos financieros 8 -
Gastos financieros - (44.732) -

Por deudas con terceros (44.732) -
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 3.080 B
RESULTADO FINANCIERO (41.644) .
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (50.496) (1.059)
Impuesto sobre beneficios 1,11y12 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO (50.496)|  (1.059)

* Cifras no auditadas.

Las Notas 1 a 14 descritas en la memoria adjunta forman p
correspondiente al ejercicio anual ter

Antonio Nicolas Saura
Presidente

e integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias
fhado el 31 de diciembre de 2025.
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MGN RENTALS CAPITAL SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

(Euros)
Notas de la| Ejercicio Ejercicio
Memoria 2025 2024*
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos (50.496) (1.059)
Ajustes del resultado - 216.697 -
Amortizacion del inmovilizado 5 176.015 -
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado (28.479) -
Ingresos financieros (8) -
Gastos financieros 44.732 -
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros (3.080) -
Otros resultados 21.517 -
Cambios en el capital corriente - 155.151 (54.633)
Existencias 54.571 (54.571)
Deudores v otras cuentas a cobrar (8.276) (208)
Otros activos corrientes (38.267) -
Acreedores y otras cuentas a pagar 163.999 146
Oftros pasivos corrientes (16.876) -
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién - (44.724) -
Pagos de intereses (44.732) -
Cobros de intereses 8 -
Total flujos de efectivo de las actividades de explotacién 276.628 (55.692
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones - (15.610.616) -

Inmovilizado material 5-a (1.109.395) -

Inmovilizade material (combinacion de negocios) 5-a (159.616) -

Inversiones inmabiliarias 5-b (5.256.194) -

Inversiones inmobiliarias (combinacién de negocios y aumento de capital) 5-b (8.954.739) -

Otros activos financieros 8-a  (130.672) -
Total flujos de efectivo de las actividades de inversién (15.610.616) -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio - 11.216.176 -

Emisién de instrumentos de patrimonio 4-ky7 11.216.176 -
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero - 4.176.048 -

Emision: 8-b 4.176.048 -

Deudas con entidades de crédito 1.605.495 -

Otras deudas 2.570.553 -
Total flujos de efectivo de las actividades de financiacién 15.392.224 60.000
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES AL EFECTIVO 58.236 4,308
EFECTIVO O EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL INICIO DEL EJERCICIO 4.308 -
EFECTIVO O EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL EJERCICIO 62.544 4.308

* Cifras no auditadas.

Las Notas 1 a 14 descritas en la memoria adjunta forman
correspondiente al gjercicio anual termi

o el 31 de diciembre de 2025.

tﬁi':ic Nicolds Saura
Presidente
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MGN RENTALS CAPITAL SOCIMI, S.A.
Memoria correspondiente

al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2025

1. ividad d empr

MGN RENTALS CAPITAL SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad), con domicilio social en calle
Alguazas N.° 3, El Jimenado, Torre Pacheco (30708), Murcia, se constituyé por ti:empo indefinido
y figura inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, en el Tomo 38, pagina 55, numero 70.

De acuerdo con sus estatutos, el objeto social de la Sociedad —que coincide con su actividad en
2025— consiste principalmente en la adquisicion, promocién y rehabilitacion de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento, asi como en la tenencia de acciones o
participaciones en sociedades SOCIMI, entidades con objeto y régimen similares o instituciones
de inversi6n colectiva inmobiliaria. Asimismo, incluye, entre otras, actividades inmobiliarias
accesorias como la compraventa, urbanizacién, edificacién y arrendamiento de inmuebles, asi
como la tenencia y gestion de participaciones sociales y valores mobiliarios, sin que ello suponga
actividad de intermediacién.

La Sociedad pertenece al entorno empresarial cominmente conocido como Grupo Magani,
integrado por diversas sociedades con actividades complementarias en los sectores inmobiliario,
hostelero y recreativo.

Durante el primer semestre del ejercicio 2025 se llevé a cabo la escision total y disolucién sin
liquidaciéon de Grupo Magani de Hosteleria, S.L., que hasta entonces actuaba como sociedad
cabecera del grupo. Como resultado de dicha operacion, MGN RENTALS CAPITAL SOCIMI, S.A.
fue beneficiaria de una parte del patrimonio segregado, en particular la rama de actividad
inmobiliaria destinada al arrendamiento de bienes inmuebles urbanos.

En el segundo semestre del ejercicio, la Junta General Universal y Extraordinaria aprobd el 20 de
octubre de 2025 la fusidén por absorcion de su filial integramente participada MAGANI IMPORT,
S.L. La operacion se formalizé mediante escritura publica de 17 de noviembre de 2025, implicando
la transmision en bloque por sucesién universal del patrimonio de la absorbida y su extincién sin
liquidacién, realizéndose sin aumento de capital al tratarse de una sociedad integramente
participada (art. 53 del RD-ley 5/2023). A efectos contables, la fecha se fijé el 1 de enero de
2025.

En la actualidad, la Sociedad mantiene determinados vinculos societarios y de gestién con otras
entidades del antiguo grupo, al compartir accionistas y érganos de administracién. No obstante,
no existe una sociedad dominante que ejerza control sobre [a Sociedad. Asimismo, la Sociedad
es cabecera de un grupo de sociedades, y mantiene participaciones directas en Inversiones y

Servicios Magarci, S.L. (véase Nota 8-a), pero no esta obligada a presentar cuentas anuales
consolidadas ya que cumple con los criterios de exencion por razén de tamafio.

La moneda funcional de la Sociedad es el euro y su ejercicio econdmico coincide con el afio
natural.

La totalidad de las accicnes de la Sociedad estan admitidas’a cotizacién en el Sistema Multilateral
de Negociacion Porfolio Stock Exchange desde febrerg de 2026, y forma parte del segmento
SOCIMI.
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La Sociedad comunic6 con fecha 17 de enero de 2025 a la Agencia Tributaria Estatal su opcién
por la aplicacién del régimen de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, y la Ley 11/2021, de 9 de

julio, por las que se regulan las SOCIMIS.
Regimen SOCIMI

A continuacidn, se expone una relacidn de los elementos principales que definen el régimen
SOCIMI al que se encuentra acogida la Sociedad.

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por las que se regulan las SOCIMI.

Las principales caracteristicas que definen el régimen SOCIMI, y que se deben cumplir para la
correcta aplicacidon del mismo, son las siguientes:

1. Obligacién de objeto social.

Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI o sociedades
con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en
Instituciones de Inversion Colectiva.

2. Obligacion de inversion.

s Deberan invertir, al menos, el 80% del activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana
destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que
vayan a destinarse a esta finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres
afos siguientes a su adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con
objeto social similar al de las SOCIMI y con el mismo régimen de reparto de estos
dividendos.

e Asimismo, el 80% de sus rentas en el periodo impositivo deben proceder: (i) de
arrendamiento de los bienes inmuebles; y/o (ii) de los dividendos procedentes de las
participaciones afectas al cumplimiento de su objeto social. Este porcentaje se calculara
sobre la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y el
resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009. En
atencién a la actual estructura de la sociedad, no existe Grupo segln los criterios
establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio.

e Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos durante un periodo de
tres afios (para el computo, se podra afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado
ofrecidos en arrendamiento). Igualmente, las participaciones en entidades que den lugar
al cumplimiento de su objeto social deberdn permanecer en el activo al menos durante
un periodo de tres afios
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3. Obligacién de negociacién en mercado regulado.

Las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacién en un mercado rggulado 0 en un sistema
multilateral de negociacién, ya sea en Espafia o en cualquier otro pais que exista intercambio
de informacidn tributaria. Las acciones deberan ser nominativas.

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad no se encontraba operando en ninglin mercado
regulado. La Sociedad se ha adherido en el ejercicio 2026, previa a la formulacién en el
Portfolio Stock Exchange sistema multilateral de negociacion.

4, Obligacién de distribucion del resultado.

La Sociedad debera distribuir como dividendos el beneficio generado en el ejercicio, una vez
cumplidos los requisitos mercantiles. El acuerdo de distribucion deberd adoptarse en el plazo
de 6 meses a contar desde el cierre del ejercicio, en los siguientes términos:

e El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley

11/2009.

e Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas
una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto
social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmision,

e Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptarad
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

La Sociedad no ha efectuado distribucion de resultado durante los ejercicios 2024 y 2025.
5. Obligacién de informacién.

Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacion requerida
por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.

6. Capital minimo.

El capital social minimo se establece en 5 millones de euros. Al 31 de diciembre de 2025 la
Sociedad cumple con este requisito.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondrd que la Sociedad pase a
tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo
impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que el incumplimiento se subsane
en el gjercicio siguiente, a excepcion del incumplimiento de la obligacién de reparto de dividendos
o la exclusién de cotizacion que son requisitos no subsanables. En caso de no subsanarse dicho
incumplimiento durante el ejercicio posterior, la Sociedad tributard bajo el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades con efectos desde el propio ejercicio.

Con cardcter general, el tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija
en el 0%. No obstante, cuando los dividendos que Ia/80CIMI distribuya a sus accionistas con un
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porcentaje de participacion igual o superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al
10% en sede de sus accionistas, la SOCIMI estard sometida a un gravamen especial del 19%
sobre el importe del dividendo distribuido a dichos accionistas, que tendré la consideracion de
cuota del Impuesto sobre Sociedades. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser
satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de su devengo, es decir, la
fecha del acuerdo de distribucion del dividendo.

Adicionalmente, con efectos para los periodos impositivos iniciados a partir del 1 de enero de
2021, de acuerdo con la modificacién introducida por la disposicion final segunda de la Ley
11/2021, de 9 de julio se introduce un nuevo gravamen especial del 15% sobre el importe de los
beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribucion a sus accionistas, en la
parte que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto
de Sociedades ni se trate de rentas acogidas al régimen de reinversion regulado en la letra b) del
apartado 1 del articulo 6 de la Ley de SOCIMI. De resultar aplicable, este gravamen especial
debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de su devengo, es
decir, la fecha del acuerdo de distribucién del dividendo. Dicho gravamen tendra la consideracion
de cuota del Impuesto sobre Sociedades.,

. Bases de ntacion de las cuentas anual
a) Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad.

El marco normativo aplicable considerado en la formulacidn de las Cuentas Anuales del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2025 es el siguiente:

- El Cédigo de Comercio espaiiol y todas las demas leyes societarias aplicables en Espafia.

- El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, y las modificaciones incorporadas a éste mediante el Real Decreto 1159/2010,
de 17 de septiembre, el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, y el Real Decreto
1/2021 de 12 de enero.

- Las normas obligatorias aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
con vistas a implantar el Plan General de Contabilidad y la legislacién secundaria relevante.

- La Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados Espafioles (BME) sobre “Informacién a suministrar
por empresa incorporadas a negociacién en Portfolio Stock Exchange”.

- Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el
que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI) y por la Ley 11/2021, de 9 de julio.

- Todas las demas leyes aplicables en materia de contabilidad en Espafia.

b) Imagen fiel

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025,
obtenidas de los registros contables de la Sociedad, se presentan de acuerdo con el marco
regulatorio de informacién financiera aplicable a la Sociedad y, en concreto, con los principios y
normas contables en ellos recogidos y, por tanto, presgntan fielmente el patrimonio neto, la
situacién financiera, los resultados de operaciones de la/Sociedad asi como la veracidad de flujos
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de efectivo incorporados en el estado de flujos de efectivo para el ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2025,

Estas cuentas anuales formuladas por los Administradores se someteran a la aprobacién de los
Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

c) Principios contables no obligatorios

No existe ningtn principio contable obligatorio que siendo su efecto significativo para la
elaboracion de las cuentas anuales se haya dejado de aplicar.

d) Comparacion de la informacion

La aplicaciéon de los criterios contables en los ejercicios 2025 y 2024 ha sido uniforme, no
existiendo, por tanto, operaciones o transacciones que se hayan registrado siguiendo principios
contables diferentes que pudieran originar discrepancias en la interpretacion de las cifras
comparativas de ambos periodos.

e) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de las presentes cuentas anuales requiere la aplicacion de estimaciones contables
relevantes y la realizacion de juicios, estimaciones e hipdtesis en el proceso de aplicacién de las
politicas contables de la Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacién un detalle de los
aspectos que han implicado un mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hipdtesis y
estimaciones son significativas para la preparacion de las presentes cuentas anuales:

- Lavida util de los activos materiales e inversiones inmobiliarias (Nota 4-a).

- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro del “Inmovilizado material” y de las
“Inversiones inmobiliarias” (Nota 4-b).

- La valoracién de los instrumentos de patrimonio para determinar la existencia de pérdida
por deterioro de los mismos (Nota 4-d).

- Cumplimiento del régimen fiscal de SOCIMI (Notas 1 y 12)

A pesar de que las estimaciones realizadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad se
han calculado en funcién de la mejor informacién disponible al 31 de diciembre de 2025, es
posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacién en
los préximos ejercicios. En tal caso, se reconoceran los efectos en las correspondientes cuentas
de pérdidas y ganancias futuras, asi como en el activo y pasivo.

f) Agrupacion de partidas
Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios
en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para

facilitar su comprension, si bien, en la medida que sea significativa, se ha incluido la informacion
desagregada en las notas correspondiente de la memoria.

Todas las cantidades se presentan en euros, a menos/que se indique lo contrario.
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3. Distribucion de resultados

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2025, formulada por el Consejo de
Administracién de la Sociedad, es destinar las pérdidas del ejercicio, que ascienden a 50.496
euros a “Resultados de ejercicios anteriores”, Por su parte, las pérdidas del ejercicio 2024, que
ascendieron a 1.059 euros, se destinaron a “Resultados de ejercicios anteriores”.

4. Normas de registro y valoracién

Los criterios contables mas significativos aplicados para la elaboracién de las cuentas anuales del
ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2025 son los que se describen a continuacion:

a) Inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

Los activos calificados como inmovilizade material o inversiones inmobiliarias se contabilizan,
inicialmente, por su coste de adquisicion.

Los activos dasificados como inmovilizado material o inversiones Inmobiliarias se reconocen
inicialmente por su coste de adquisicion. Con posterioridad, se valoran al coste menos
amortizacién acumulada y, en su caso, deterioro. La Sociedad no aplica un modelo de
revalorizacion a valor razonable en cuentas individuales.

Posteriormente, dichos activos se minoran por la correspondiente amortizacion acumulada y las
pérdidas por deterioro que hayan experimentado.

Las sustituciones o renovaciones de elementos completos, los costes de ampliacion,
modernizacién o mejora que aumentan la vida (til del bien objeto, su productividad, o su
capacidad econémica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el
consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o renovados.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a resultados,
siguiendo el principio de devengo, como coste del ejercicio en que se incurren.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste
de los activos entre los afios de vida Util estimada, segtn el siguiente detalle:

Afios de Vida

Util Estimada
Construcciones 33
Mobiliario € instalaciones 10
Equipos para procesos de informacion 4
Elementos de transporte 10

La,Sociedad amortiza los activos incluidos en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” siguiendo el
método lineal, distribuyendo el coste de los activos durante su vida (til estimada, que asciende a
33 afos.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacién retiro de un activo se calcula como la
diferencia entre el beneficio de la venta y el importe”en libros del activo, y se reconoce en la
cuenta de resultados.
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b) Deterioro del valor del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias.

En la fecha de cierre del ejercicio la Sociedad revisa los importes en libros de sus activos
materiales e intangibles y sus inversiones inmobiliarias para determinar si dichos activos han
sufrido una pérdida por deterioro de valor, Si existe cualquier indicio, el importe recuperable del
activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor, si la
hubiera. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo por si mismo que sean
independientes de otros activos, la Sociedad calcula el importe recuperable de la Unidad
Generadora de Efectivo a la que pertenece el activo.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los
costes de venta y el valor en uso.

c) Arrendamientos

Se consideran arrendamientos operativos aquellos acuerdos mediante los cuales el arrendador
conviene con el arrendatario, el derecho a usar un activo durante un periodo de tiempo
determinado a cambio de percibir un importe (inico o una serie de pagos o cuotas sin que se
trate de un arrendamiento de caracter financiero.

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan. Las cuotas derivadas de arrendamientos
operativos se reconocen como gasto de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratara
como un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

d) Instrumentos financieros
Activos financieros
Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:
a. Activos financieros a coste amortizado: incluye activos financieros, incluso los admitidos a
negociacion en un mercado organizado, para los que la Sociedad mantiene la inversién con el
objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones

contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Con caracter general, se incluyen en esta categorfa:

i) Créditos por operaciones comerciales: originados en la prestacién de servicios por operaciones
de trafico con cobro aplazado, y

ii) Créditos por operaciones no comerciales: proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la Sociedad cuyos cobros son de cuantfa determinada o determinable.

!J. Activos financieros a coste: se incluyen en esta categoria las siguientes inversiones: a)
instrumentos de patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas; b) préstamos
participativos con intereses de cardcter contingente;/c) activos financieros que deberfan
clasificarse en la siguiente categorfa, pero su valor razohéble no puede estima a fiable.
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Se consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de
control, y empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia
significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas
sociedades sobre las, en virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o mas

accionistas,

c. Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias: incluye
los activos financieros mantenidos para negociar y aquellos activos financieros que no han sido
clasificados en ninguna de las categorias anteriores. Asimismo, se incluyen en esta categoria los
activos financieros que asf designa opcionalmente la Sociedad en el momento del reconocimiento
inicial, que en caso contrario se habrian incluido en otra categoria, debido a que dicha designacion
elimina o reduce significativamente una incoherencia de valoracion o asimetria contable que
surgiria en caso contrario.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.
No obstante, se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio los costes de
transaccién directamente atribuibles a los activos registrados a valor razonable con cambios en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

Asimismo, en el caso de inversiones en el patrimonio de empresas del grupo que otorgan control
sobre la sociedad dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales
relacionados con la adquisicién de la inversion se imputan directamente a la cuenta de pérdidas
Y ganancias.

Valoracion posterior

Los activos financieros a coste amortizado se registraran aplicando dicho criterio de valoracién
imputando a la cuenta de pérdidas y ganancias los intereses devengados aplicando el método del
tipo de interés efectivo. No obstante, la Sociedad mantiene registrados dichos activos financieros
a coste amortizado por su valor nominal, al considerar que no existen diferencias significativas
derivadas de dicha valoracién,

Las inversiones clasificadas en la categoria b) anterior se valoran por su coste, minorado, en su
caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones
se calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste
como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia del importe
recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, se toma en consideracién el
patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias técitas existentes en la
fecha de la valoracién, netas del efecto impositivo.

En la determinacién del valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de las inversiones
en empresas del grupo, multigrupo y asociadas la Sociedad utiliza los Gltimos planes de negocio
elaborados por la direccion del grupo que contemplan crecimientos relevantes en ventas y EBITDA
durante los préximos ejercicios en base a la evolucién histérica y perspectivas futuras de las
sociedades gestionadas por el grupo. Los flujos de tesorerfa previstos en dichos planes de negocio
son descontados utilizando una tasa de descuento obtenida utilizando los rendimientos esperados
del sector en el que opera la Sociedad y las caracteristicas internas de la misma.

Antonio Nicolas Saura
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Correcciones de valor

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un "test de deterioro" para los activos
financieros que no estén registrados a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si €l importe recuperable del
activo financiero es inferior a su valor en libros. En todo caso, para los instrumentos de patrimonio
a valor razonable con cambios en el patrimonio neto se presumird que existe deterioro ante una
caida de un afio y medio o de un 40% en su cotizacion, sin que se haya producido la recuperacion
del valor. El registro del deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los activos financieros a coste
amortizado, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones
valorativas de los créditos por operaciones comerciales consiste en valorar individualmente los
saldos deudores por cliente en caso de existir incidencias en el cobro de los mismos y dotar
aquellos saldos que se consideran de dudosa recuperabilidad.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre
los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como en ventas en firme de activos,
cesiones de créditos comerciales en operaciones de "factoring sin recurso" en las que la empresa
no retiene ningln riesgo de crédito ni de interés o las titulizaciones de activos financieros en las
que la empresa cedente no retiene financiaciones subordinadas ni concede ningdn tipo de
garantfa o asume algun otro tipo de riesgo.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieras, y reconoce un pasivo financiero
por un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las
que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como €l
descuento de efectos, el "factoring con recurso”, las ventas de activos financieros con pactos de
recompra a un precio fijo o al precio de venta mas un interés y las titulizaciones de activos
financieros en las que la empresa cedente retiene financiaciones subordinadas u otro tipo de
garantfas que absorben sustancialmente todas las pérdidas esperadas. A 31 de diciembre de 2025
la Sociedad no mantiene lineas de factoring (misma situacion al cierre del ejercicio 2024).

Pasivos financieros

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Sociedad corresponden a pasivos financieros
a coste amortizado: son aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o aquellos
que, sin tener un origen comercial, no siendo instrumentos derivados, proceden de operaciones
de préstamo o crédito recibidos por la Sociedad.

Estos pasivos se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustada
por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

Los activos y pasivos se presentan separadamente en el balance y Gnicamente se presentan por
su importe neto cuando la sociedad tiene el derecho exigiéndole a compensar los importes
reconocidos y, ademds, tienen la intencion de liquidar las cantidades por el neto o de realizar €l
activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuand extinguen las obligaciones que los han
generado.

Antonio Nicolds Saura
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Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el
importe recibido, neto de los gastos de emisién.

e) Impuesto corrientes y diferidos
Régimen general

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las
bases imponibles negativas pendientes de compensacidn y los créditos por deducciones fiscales
no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o
crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperar o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que
poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

Régimen SOCIMI

Con fecha 15 de enero de 2025 la Sociedad comunicd a la Delegacion de la Agencia Estatal de la
Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada de acogerse al régimen fiscal
especial SOCIML.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
y por la Ley 11/2021, de 9 de julio, por las que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas de
inversién en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la
normativa y opten por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributarén a
un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases
imponibles negativas, no seré de aplicacién el articulo 26 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre,
sobre el Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacién al régimen de
deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos II, III y VI de dicho texto legal. En
todo lo demds no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacién supletoriamente lo establecido
en la Ley 27/2014, del Impuesto de Sociedades.

La entidad estara sometida a gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el
capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cua dichos dividendos, en sede de sus
accionistas, estén exentos o tributen a un tipo de grava inferior al 10%.

e
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f)

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes o servicios a los clientes.
En ese momento los ingresos se registran por el importe de la contraprestacion que se espera
tener derecho a cambio de la transferencia de los bienes y servicios comprometidos derivados de
contratos con clientes, asi como otros ingresos no derivados de contratos con clientes que
constituyen la actividad ordinaria de la Sociedad. El importe registrado se determina deduciendo
del importe de la contraprestacion que la Sociedad ha recibido por la transferencia de los bienes
o servicios comprometidos con clientes u otros ingresos correspondientes a las actividades
ordinarias de la Sociedad, el importe de los descuentos, devoluciones, reducciones de precio,
incentivos o derechos entregados a clientes, asi como el impuesto sobre el valor afiadido y otros
impuestos relacionados.

El reconocimiento de los ingresos por rentas de alquileres se realiza atendiendo a un criterio lineal
sobre la mejor estimacion de la duracién del contrato de arrendamiento. En caso de finalizar un
contrato de arrendamiento antes de lo esperado, el registro de la carencia de renta o bonificacion
pendiente se registrara en el dltimo periodo antes de la finalizacién del contrato.

g) Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando
una cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro de valor, la Sociedad reduce el valor contable de
su importe recuperable, descontando los flujos futuros de efectivo estimados al tipe de interés
efectivo original del instrumento, y contindia llevando el descuento como menos ingreso por
intereses. Los ingresos por intereses de préstamos que hayan sufrido pérdidas por deterioro del
valor se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

h) Ingresos por dividendos

1)

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se establece el derecho a recibir el cobro. No obstante, lo anterior, si los dividendos
distribuidos proceden de resultado generados con anterioridad a la fecha de adquisicién no se
reconocen como ingresos, minorando el valor contable de la inversion.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la
vista en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original no superior a tres meses.

Moneda funcional y de presentacién

Las presentes cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda de presentacion y
funcional de la Sociedad.

k) Combinacién de negocios

Escision total de Grupo Magani de Hosteleria, S.L.

Con fecha 4 de marzo de 2025 se formalizé en escritura plblica la escisién total de Grupo Magani
de Hosteleria, S.L. (en adelante, "la sociedad escindida”),,que quedd extinguida sin liquidacién
mediante sucesion universal, transmitiendo en bloque’/a totalidad de su patrimonio a dos
sociedades beneficiarias: MGN RENTALS CAPITAL IMI, S.A. y MAGANI CORPORACION
EMPRESARIAL, S.L. :

[ —
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La operacién se llevd a cabo al amparo de lo establecido en el Real Decreto-ley 5/2023, de 28 de
junio, tomandose como balance de escision el cerrado a 16 de febrero de 2025, de conformidad
con lo previsto en el articulo 37 del citado texto legal.

La atribucién de las acciones y participaciones de las sociedades beneficiarias a los socios de la
sociedad escindida se realizé bajo el criterio de estricta proparcionalidad, instrumentada mediante
sendas ampliaciones de capital en las beneficiarias, con cargo a las aportaciones no dinerarias

del patrimonio segregad.

Adicionalmente, en aplicacién de los términos del proyecto de escisidn y de la naturaleza de la
operacion, la Sociedad ha asumido el resultado negativo del ejercicio correspondiente al
patrimonio escindido, por importe de 59.926 euros, registrado con cargo a reservas voluntarias
(véase nota 7-c).

Como consecuencia de la operacion descrita, la Sociedad registré un incremento del patrimonio
neto de 8.923.233 euros, desglosado de la siguiente forma:

Importe

(Euros)
Ampliacion de capital social 6.280.000
Prima de emisién 2.637.600
Otras aportaciones de accionistas 5.633
Total incremento de Patrimonio Neto 8.923.233

El balance de la sociedad escindida, con efectos contables desde el 16 de febrero de 2025, es el
siguiente:

ACTIVO 16/02/2025 PATRIMONIO NETO Y PASIVO 16/02/2025

ACTIVO NO CORRIENTE 9.368.099 | PATRIMONIO NETO 8.923.233
Inmovilizado material 8.294.570

Inversiones en empresas del grupo y asociadas 611.130 PASIVO NO CORRIENTE 212.618

Inversiones financieras a largo plazo 462.400 Deundas a largo plazo- 212.618

Deudas con entidades de crédito 138.296

Acreedores por arrendamiento financiero 73.472

Otras deudas a corto plazo 850

PASIVO CORRIENTE 266,629

Deudas a corto plazo 69.154

Deudas con entidades de crédito 59.412

Acreedores por arrendamiento financiero 9.742

ACTIVO CORRIENTE 34.380 Deudas con empresas del grupo y asociadas a cp 74.090

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 21.065 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 123.385

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 21.065 Proveedores 2.697

Efectivo y otros actives liquidos equivalentes 13.315 Otros acreedores 120.688

TOTAL ACTIVO 9.402.480 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 9.402.480

La Sociedad ha obtenido tasaciones de los inmuebles aportados en la escision, elaboradas por
entidades tasadoras homologadas e independientes, que creditan el valor de mercado de dichos
activos para el ejercicio 2025, Estas valoraciones sera
anualmente y, en todo caso, siempre que se produ

los activos tasados.
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Fusién por absorcion de MAGANI IMPORT, S.L.

Con fecha 17 de noviembre de 2025 se formaliz6 en escritura publica la fusion por absorcion de
MAGANI IMPORT, S.L. (sociedad absorbida) por MGN RENTALS CAPITAL SOCIMI, S.A. (sociedad
absorbente). Como consecuencia de dicha operacion, la sociedad absorbida quedd extinguida sin
liquidacién, transmitiéndose en bloque la totalidad de su patrimonio a la absorbente, que lo
adquirid por sucesion universal de derechos y obligaciones.

La operacion se realizd al amparo de lo previsto en el articulo 53 del Real Decreto-ley 5/2023,
por tratarse de la absorcion de una sociedad integramente participada por la absorbente, por lo
que no fue preciso llevar a cabo ampliacién alguna del capital social de esta Gltima.

Desde el punto de vista econdmico, la fusién respondid a un proceso de reorganizacion societaria
orientado a la centralizacidn de los activos inmobiliarios en la sociedad absorbente, con el fin de
optimizar la estructura financiera del grupo, mejorar la eficiencia administrativa y reforzar la
solvencia patrimonial de la entidad resultante.

A efectos juridico-registrales, la fusién quedé inscrita en el Registro Mercantil con fecha 17 de
noviembre de 2025, coincidente con el otorgamiento de la correspondiente escritura publica.

A efectos contables, de conformidad con lo establecido en la Norma de Registro y Valoracién 212
(NRV 212) del Plan General de Contabilidad (PGC 2007), las operaciones de la sociedad absorbida
se consideran realizadas por cuenta de la absorbente desde el 1 de enero de 2025, fecha que se
toma como punto de referencia de los efectos contables de la fusion.

Dado que la sociedad absorbente ostentaba la totalidad del capital social de la sociedad absorbida
con caracter previo a la operacion, la fusion constituye una combinacién de negocios entre
empresas del mismo grupo, conforme a la definicién contenida en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio y en la citada NRV 212 del PGC. En consecuencia, los elementos patrimoniales
adquiridos han sido registrados por los valores contables que figuraban en las cuentas anuales
individuales de la sociedad absorbida en la fecha de los efectos contables, sin que haya lugar al
reconocimiento de fondo de comercio ni al calculo de diferencias de primera consolidacién.

El patrimonio incorporado comprende la totalidad del activo y pasivo de MAGANI IMPORT, S.L.
con referencia al 1 de enero de 2025 (fecha de efectos contables), conforme al balance de
comprobacién cerrado al 31 de diciembre de 2024 (importes en euros):

ACTIVO 31/12/2024 PATRIMONIO NETQO Y PASIVO 31/12/2024
ACTIVO NO CORRIENTE 253.316 | PATRIMONIO NETO 308.467
Inmovilizado material 198.926 | Fondos propios - 308.467
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a Ip 1.085 | Capital 30.000
Inversiones financieras a largo plazo 53.305 | Capital escriturado 30.000
Reservas 212.761
Resultados de ejercicios anteriores (113.090)
Otras aportaciones de socios 196.882
Resultado del ejercicio (18.086)
ACTIVO CORRIENTE 55.842
Existencias 47.748
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - 1| PASIVO CORRIENTE 691
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 1 | Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar - 691
Efectivo y otros actives liquidos equivalentes - 8.093 | Otros acpéedores 691
TOTAL ACTIVO 309.158 T()ﬁ(AL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 309.158

V ra
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Con motivo de la fusién, la Sociedad procedié a dar de baja la inversién financiera registrada en
el epigrafe Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo correspondiente a la
participacién en la sociedad absorbida, por su valor neto contable de 480.458 euros.

El patrimonio neto contable incorporado como consecuencia de la fusion, determinado como
diferencia entre los activos asumidos y los pasivos subrogados por sus valores en libros, ascendio
a 308.467 euros.

De la comparacion entre el valor contable de la participacion previa de 480.458 euros y el
patrimonio neto contable de la sociedad absorbida de 308.467 euros resulté una diferencia
negativa de fusién de 171.991 euros, que evidencia que el coste de la participacion era superior
al valor contable del patrimonio neto subyacente de la absorbida en la fecha de los efectos

contables,

De acuerdo con el tratamiento contable establecido en la NRV 212 del PGC para operaciones
entre empresas del grupo, dicha diferencia negativa se ha registrado mediante un ajuste con
cargo al patrimonio neto de la Sociedad por importe de 171.991 euros.

) Transacciones en partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento
inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operacion. La valoracién posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos que
pudieran originar pasivos fiscales significativos.

m)Distribucion de dividendos

Los dividendos sélo pueden ser pagados cuando hay beneficios no distribuidos acumulados
disponibles para su distribucién. El patrimonio neto de la Sociedad después de la distribucién
debe ser por lo menos igual a la suma del capital social desembolsado mas las reservas legales y
las reservas estatutarias.

La distribucién de dividendos a los Accionistas de la Sociedad se reconoce como un pasivo en las
cuentas anuales en el ejercicio en que los dividendos son aprobados por los Accionistas de la
Sociedad.

n) Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacin presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida
de recursos para liquidar la obligacién y el importe se puede estimar de forma fiable. No se
reconocen provisiones para pérdidas de explotacién futuras.

o) Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto
medioambiental y la proteccion y mejora del medio afhbiente, incluyendo la reduccién o
eliminacion de la contaminacién futura.
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p) Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con
caracter general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento,
enajenacion o realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre
del ejercicio, los activos financieros mantenidos para negociar y el efectivo y otros activos liquidos
equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasives corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos

financieros mantenidos para negociar y en general todas las obligaciones cuyo vencimiento o
extincién se producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

5. Inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

a) Inmovilizado material

El movimiento de las distintas partidas del inmovilizado material, y de sus correspondientes
amortizaciones acumuladas, correspondiente al ejercicio 2025 (este epigrafe no tuvo saldo ni
movimiento durante el ejercicio 2024):

Euros
Adiciones Adiciones Traspaso a

Saldo | por Escisién | por Fusién | Adicionesy | “Inversiones Saldo

Inicial | (Nota4-k) | (Nota4-k) | Dotaciones | Inmobiliarias™ Final
Coste:
Terrenos y bienes naturales - 3.473.366 75.744 - (3.549.110) -
Construcciones - 4.661.588 123.181 - (4.784.769) -
Magquinaria - 1.877 - - - 1.877
Mobiliario - 157.739 - 129.518 - 287.257
Instalaciones técnicas - - - 255.412 - 255.412
Construcciones en curso y anticipos - - - 724 .465 - 724.465
Total coste - 8.294.570 198.925 1.109.395 (8.333.879) | 1.269.011
Amortizacion acumulada:
Maquinaria - - - (187) - (187)
Mobiliario . s . (16.580) : (16.580)
Instalaciones técnicas < . 2 (1.914) - (1.914)
Total amortizacion acumulada - - - (18.681) - (18.681)

El valor neto contable del inmovilizado material al cierre a 31 de diciembre de 2025 y a 31 de
diciembre de 2024 es el siguiente:

Euros
31/12/2025 |31/12/2024
Maquinaria 1.690 -
Mobiliario 270.677 -
Instalaciones técnicas 253.498 -
Construcciones en curso y anticipos 724 465 =
Total neto 1.250.330 =
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Adlciones
Durante el ejercicio 2025 se han realizado inversiones en mobiliario y equipamiento de oficina,

instalaciones de placas solares y otras instalaciones técnicas, destinadas a la equipacion y puesta
en condiciones de rentabilidad de los inmuebles propiedad de la Sociedad.

Construcciones en curso

A 31 de diciembre de 2025 la Sociedad mantiene una cartera diversificada de proyectos de
construccién y rehabilitacién en curso, destinados a la explotacién en régimen de arrendamiento
0 a su posterior enajenacién. Estas inversiones, localizadas en niicleos urbanos estratégicos de
la Regién de Murcia y de la provincia de Alicante (Torrevieja), alcanzan un importe total de
724.465 euros, Dentro de esta partida, el importe de 40.000 euros corresponde a anticipos a
cuenta de inversiones inmobiliarias entregados a proveedores.

Elementos totalmente amortizados
La Sociedad no tiene elementos totalmente amortizados.

Pdlizas de seguro

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que
estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. Los Administradores de la
Sociedad consideran que la cobertura de seguros al 31 de diciembre de 2025 es suficiente
(excluyendo los terrenos) para cubrir el valor neto contable de los bienes del inmovilizado

material.

Compromisos de inversion

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2025, la Sociedad ha materializado compromisos de pago
de inversiones por un importe total de 414.000 euros. Asimismo, a la fecha de formulacion de las
presentes cuentas, permanece pendiente de desembolso un importe adicional de 100.000 euros,
cuyo vencimiento esté previsto en septiembre de 2026.

b) Inversiones inmobiliarias

El movimiento correspondiente al periodo de seis meses terminado al 31 de diciembre de 2025,
en las diferentes cuentas del epigrafe "Inversiones inmobiliarias”, y sus correspondientes
amortizaciones acumuladas, ha sido el siguiente (este epigrafe no tuvo movimiento durante el
ejercicio 2024):

Euros
Traspaso
desde el Aumento
Saldo | “Inmovilizado | de Capital | Adicionesy Saldo
Inicial Material” | (Nota7) |Dotaciones Final
Coste:
Terrenos - 3.549.110 74,702 1.047.665| 4.671.477
Construcciones - 4.784.769 546.158 4,208.529 | 9.539.456
Total coste - 8.333.879 620.860 | 5.256.194 | 14.210.933
Amortizacion acumulada:
Construcciones - - - (142.689) | (142.689)
Total amortizacion acumulada - - - (142.689) | (142.689)

Durante el ejercicio 2025 la Sociedad reclasifico los import;

correspondientes a “Terrenos y

Construcciones” registrados en el “Inmovilizado material” afgpigrafe “Inversiones inmobiliarias”,

al estar dichos activos destinados a su explotacién en régi

en de alquiler,

e
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Al 31 de diciembre de 2025 las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se componen de terrenos
e inmuebles ubicados en la Regién de Murcia y en la provincia de Alicante.

Adliciones

Durante el ejercicio 2025 la Sociedad ha realizado inversiones por importe 5.256 miles de euros,
correspondientes, en su mayor parte, a la adquisicion de inmuebles situados en la Region de
Murcia.

En el Anexo I de la presente memoria se presenta el detalle unitario y la identificacion de las
inversiones inmobiliarias de la Sociedad.

Procedimiento de valoracion

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 las inversiones inmobiliarias se encuentran registradas
atendiendo a lo establecido en la nota 4 de la presente memoria.

La Sociedad ha procedido, tal como se ha indicado anteriormente, a la valoracidn de sus activos
inmobiliarios, realizada por un experto independiente (EUROVALORACIONES, S.A., entidad de
tasacion homologada por el Banco de Espafia con el N.° 4.388). Las tasaciones se han emitido
conforme a la metodologia y criterios establecidos en la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo,
sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas
finalidades financieras, y disposiciones posteriores.

El método de valoracion aplicado por el tasador en cada caso se ha seleccionado en funcidon de
la naturaleza, situacion y régimen de explotacién de cada activo, conforme a lo previsto en la
citada Orden, atendiendo principalmente a:

» Método de comparacion, para inmuebles con un mercado representativo de comparables,
ajustando el valor en funcién de las caracteristicas diferenciales del inmueble valorado.

e Método de actualizacion de rentas, para inmuebles ligados a una explotacion econémica o
sometidos a contrato de arrendamiento, mediante el descuento de los flujos de caja netos
esperados (rentas por alquiler menos gastos a cargo de la propiedad) durante el periodo de
proyeccién, mas el valor de reversién al final de dicho perfodo.

e Método residual, para los suelos urbanos y, en su caso, edificios en rehabilitacion.

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen diferencias significativas entre el valor
razonable de las inversiones inmobiliarias al 31 de diciembre de 2025 y el determinado en las
tasaciones de referencia, no habiéndose producido circunstancias que pudieran haber afectado
materialmente al valor de los inmuebles entre [a fecha de las tasaciones y la de cierre del ejercicio.

6. Arre mientos operati

En su posicién de arrendadora, los principales contratos de arrendamiento operativo que
mantiene la Sociedad al cierre de los ejercicios 2025 constituyen la totalidad de sus ingresos y se
corresponden con las rentas procedentes de los inmuebles detallados en la Nota 5-b anterior,
cuyos contratos de arrendamiento se formalizaron en el ejercicio 2025.

La Sociedad tiene contratadas con los arrendatarios las siguientes cuotas de arrendamiento
minimas:
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Arrendamientos Operativos Euros
(Cuotas Minimas) 31/12/2025
Menos de un afio 560.112
Entre uno y cinco afios 2.106.948
Mas de cinco afios 4.346.086
Total 7.013.146

7. Fondos propios
a) Capital social

Al 31 de diciembre de 2025 el capital social de la Sociedad asciende a 6.960.860 euros,
representado por 6.960.860 acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, todas
ellas integramente suscritas y desembolsadas (al 31 de diciembre de 2024, el capital social

ascendia a 60.000 euros).
Durante el ejercicio 2025 se han realizado las siguientes operaciones societarias:

e En el primer semestre de 2025, se formalizé un aumento de capital mediante aportacién
no dineraria, como consecuencia de la escisién total de la entidad Grupo Magani de
Hostelerfa, S.L. Esta operacién consistid en la incorporacion a la Sociedad de diversos
activos y pasivos (principalmente inmuebles e inversiones inmobiliarias), de conformidad
con lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital. Este aumento se instrumentd
mediante la emision de 6.280.000 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal, con una
prima de emision total de 2.637.600 euros.

o Posteriormente, con fecha 17 de noviembre de 2025, se llevo a cabo un nuevo aumento
de capital mediante aportacién no dineraria realizada por los socios, consistente en la
incorporacién de dos inmuebles por un valor conjunto de 620.860 euros. Para ello, se
emitieron 620.860 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal cada una.

Accionistas con participacion significativa

El capital social se encuentra distribuido a partes iguales (25 % de participacion cada uno) entre
los cuatro accionistas de la Sociedad: D. Antonio Nicolds Saura, D. Fulgencio Garceran Galindo,
D.2 Maria del Carmen Nicolas Pedrefio y D. Antonio Garceran Galindo.

b) Prima de emision

Al 31 de diciembre de 2025 la prima de emision acumulada asciende a 2.637.600 euros,
procedente integramente de la citada ampliacién de capital realizada en el primer semestre del
ejercicio 2025, en la que se emitié una prima unitaria de 0,42 euros por accién (2.637.600 euros
/ 6.280.000 acciones),

De acuerdo con la normativa societaria, la prima de emision se registra en el patrimonio neto
como reserva no distribuible y refleja la diferencia entre el valor real de los bienes aportados y el
valor nominal de las acciones emitidas. En particular, la LSC establece que el valor nominal de las
nuevas acciones mas el importe de la prima de emision debe corresponder al valor real atribuido
a las participaciones en el informe de los administradores. Esta prima fortalece la estructura de
fondos propios y se destina, en su caso, a cubrir costes de emisjén o a engrosar reservas de libre
disposicidn, segtin la normativa contable y societaria vigente.

7
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¢) Reservas

Tal como establece el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la
sociedad deberd destinar al menos el 10 % del beneficio anual a la dotacién de la reserva legal

hasta que esta alcance el 20 % del capital social. Al 31 de diciembre de 2025 la reserva legal no
se encuentra constituida al no haber generado la Sociedad beneficios desde su constitucién.

Asimismo, durante el ejercicio 2025 la Sociedad ha registrado dos apuntes con cargo a reservas
voluntarias por importe total de 231.917 euros, como consecuencia de las combinaciones de
negocios descritas en la Nota 4-k..

d) Otras aportaciones de accionistas

Durante el ejercicio 2025 los cuatro accionistas han realizado una condonacién de una deuda a
largo plazo que la Sociedad mantenia con una empresa vinculada a los accionistas (participada
en la misma proporcién por los mismos accionistas) por un importe total de 1.909.633 euros.

8. Instrumentos financieros
a) Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

La informaci6n relativa a las empresas del grupo en las que participa la Sociedad es la siguiente,
andloga a la prevista en el articulo 42 del Codigo de Comercio para los grupos de sociedades.

Los importes registrados en el epigrafe instrumentos de patrimonio al cierre del ejercicio 2025 y
2024, es el siguiente:

Euros
31/12/2025 | 31/12/2024
Instrumentos de patrimonio 130.672 -
Total 130.672 -

La composicién del saldo registrado en “Instrumentos de patrimonio” al 31 de diciembre de 2025
es la siguiente:

Valor Neto
Contable
Denominacién Domicilio Actividad % Capital (Euros)
Inversiones y Servicios | Avenida de la Establecimiento y servicios 48% 130.672
Magarci, S.L. Asuncién, nmimero 7. de bebidas.
03186 Torrevieja,
Alicante.

La composicién del saldo registrado en “Instrumentos de patrimonio” al 31 de diciembre de 2024
es la siguiente:
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Valor Neto
% Contable
Denominacion Domicilio Actividad Capital (Euros)
Magani Import, SL, | Calle Alguazas, Comercio al por mayor de otra 100% 480.458
Esquina, 30700 Torre- |maquinaria y equipo.

Pacheco, Murcia.
Avenidadela Establecimiento y servicios de bebidas. 48% 130.672

Inversiones y Servicios
Magareci, S.L. Asuncidn,
Urbanizacién
Balcones, nimero 7.
03186 Torrevieja,
Alicante.

La informacién financiera relativa a las empresas del grupo al 31 de diciembre de 2025, es la

siguiente:
Euros
Resto de . Resultado de
Patrimonio |Resultado del | Resultado de | Operaciones
Denominacion Capital |Reservas Neto Ejercicio | Explotacién | Continuadas
Inversiones y Servicios
Magarci, S.L.* 3.200 | 122.802 166.552 6.844 9.212 9.125

* Cifras no auditadas.

La informacidn financiera relativa a las empresas del grupo al 31 de diciembre de 2024, es la

siguiente:
Euros
Resto de Resultado de
Patrimonio [Resultado del| Resultado de | Operaciones
Denominacion Capital |Reservas Neto Ejercicio | Explotacién | Continuadas

Magani Import, S.L.* 30.000 | 212.761 65.706 (18.086) (18.086) (18.033
Inversiones y Servicios
Magarci, S.L.* 3.200) 115.652 173.702 6.844 9212 9.125

* Cifras no auditadas.

Cuando el valor neto contable de una participacion al cierre exceda del valor teérico contable de
la participada o existan indicios de deterioro, la Sociedad estima su importe recuperable —mayor
entre el valor razonable menos costes de venta y el valor en uso— y solo reconoce correccién por
deterioro si el importe en libros es superior a dicho importe, considerando las plusvalias tacitas
existentes en los activos de la participada.

Al 31 de diciembre de 2025, tras el andlisis efectuado y las plusvalfas existentes no reconocidas
en los balances, no se han identificado indicios de deterioro ni diferencias que reduzcan el importe
recuperable por debajo del valor en libros; en consecuencia, no procede registrar correcciones
por deterioro de las participaciones.

b) Pasivos financieros

Deudas a largo y corto plazo

La composicion de los epigrafes “Deudas a largo y corto plazo” del balance adjunto al cierre a 31
de diciembre de 2025, es la siguiente:
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Euros
Pasivo Pasivo
No Corriente | Corriente Total
Préstamos bancarios 1.326.849 205.176 1.532.025
Arrendamiento financiero 60,418 13.052 73.470
Otras deudas con empresas vinculadas 1.085.090 - 1.085.090
Otras deudas 1.086.214 399.249 1.485.463
Total 3.558.571 617.477| 4.176.048

La Sociedad dispone de Deudas con personas fisicas a propdsito de la compra de activos que ha
realizado en el ejercicio 2025.

El detalle por vencimientos de la deuda incluida en el epigrafe “"Deudas a largo plazo” del pasivo
no corriente del balance al 31 de diciembre de 2025 es el siguiente:

Ejercicio Euros
2027 671.764
2028 658.606
2029 453.535
2030 462.759

Mas de 5 afios 1.311.907
Total 3.558.571

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en el drgano de
administracién, el cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién
a las variaciones en los tipos de interés y en los riesgos de crédito y liquidez.

A continuacidn, se indican los principales riesgos financieros que pueden afectar a la Sociedad:

a)

b)

c)

d)

Riesgo de crédito: La Sociedad no presenta un riesgo de crédito significativo, dado que los
ingresos proceden fundamentalmente de rentas de arrendamiento con cobro mensual, los
saldos pendientes de cobro con arrendatarios son poco significativos, y los créditos frente a
Administraciones Publicas son de cobro seguro.

Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez es bajo. La Sociedad mantiene una posicién de
tesoreria de 63 miles de euros y dispone de flujos recurrentes procedentes de las rentas de
alquiler de su cartera inmobiliaria, lo que permite hacer frente a sus compromisos de pago a
corto plazo.

Riesgo de tipo de interés: La Sociedad esta expuesta al riesgo de variacion del tipo de interés
a través de sus préstamos bancarios. No obstante, este riesgo se considera limitado dado que
el endeudamiento bancario de la Sociedad es reducido en relacion con el valor de sus activos
inmobiliarios. La Sociedad no tiene contratados instrumentos de cobertura de tipos de interés.

Riesgo de tipo de cambio: La Sociedad no esta expuesta a riesgo de tipo de cambio, dado que
todas sus operaciones se realizan en euros.

Riesgo regulatorio SOCIMI: El mantenimiento del régimen fiscal SOCIMI (tipo 0% en IS) exige
el cumplimiento continuado de los requisitos de inversién (80% del activo en inmuebles),
reparto de dividendos, cotizacién y arrendamiento minimo de 3 afios. El incumplimiento
supone la tributacién al tipo general del IS. Los Administradores realizan un seguimiento
periédico del cumplimiento de estos requisitos.

= i
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. Saldos y trans

iones con partes vi das

El detalle de los saldos mantenidos con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2025, _asi como
de las transacciones del ejercicio 2025, es el siguiente (no existen saldos con partes vinculadas

al 31 de diciembre de 2024 ni transacciones en el ejercicio 2024):

Euros
Venta de Ingresos por Otros Pasivos

Parte Vinculada Mobiliario Arrendamiento Financieros Otros Acreedores
Magani Corporacién Empresarial, S.L. 28.479 128.986 - -
Hosteleria Moderna Nautilus, S.L. - 145.304 1.085.090 -
Automdticos Magani, S.L. - 127.517 - -
Rem Alojamientos Turisticos, S.L. - 68.304 -
Promociones y Construcciones Magani, S.L. - - - 63.814
Total 28.479 470.111 1.085.090 63.814

Los Administradores de la Sociedad consideran que todas las operaciones con partes vinculadas
se han realizado en condiciones equivalentes a las que se habrian aplicado entre partes
independientes (condiciones de mercado), y que los precios de transferencia se encuentran
adecuadamente soportados.

Retribuciones del drgano de administracion y afta direccion

De acuerdo con lo requerido por la Nota 24 del modelo de memoria del PGC Normal y el articulo
260 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, se informa sobre las retribuciones
devengadas durante el ejercicio 2025 por los miembros del Consejo de Administracion y por la
alta direccién de la Sociedad. Durante el ejercicio 2024 no se devengaron retribuciones por parte
del Organo de Administracion.

El desglose de las retribuciones devengadas por dos de los Administradores en el ejercicio 2025
es el siguiente:

Euros
Retribucion
Retribucién | No Dineraria
Dineraria (Especie) Total
D. Antonio Nicol4s Saura 13.462 6.808 20.270
D. Fulgencio Garceran Galindo 13.462 15.297 28.759
Total 26.924 22.105 49.029

Informacion requerida por los articulos 229 y 230 de la Ley de Sociedades de Capital

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 229 y 230 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, los
miembros del Consejo de Administracién han comunicado a la Sociedad que, durante el ejercicio
2025, no se han encontrado incursos en ninguna de las situaciones de conflicto de interés
previstas en el articulo 229 del citado texto legal, no habiendo realizado transacciones con la
Sociedad fuera del tréfico ordinario o en condiciones distintas a las de mercado, ni habiéndose
valido de su posicion para obtener ventajas patrimoniales indebidas, ni utilizado en beneficio
propio o de personas vinculadas el nombre, la condicién de administrador, los activos sociales o
la informacion confidencial de la Sociedad, ni aprovechado oportunidades de negocio de la misma,
ni desarrollado actividades que entrafien competencia efectiva, actual o potencial, con la
Sociedad. Asimismo, ninguno de los miembros del Consejo de Administracién ni personas a ellos
vinculadas en los términos del articulo 231 del citado t legal mantienen participaciones o
ejercen cargos en sociedades con objeto social andlogo mplementario al de la Sociedad, salvo
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aquellas que, en su caso, consten debidamente comunicadas y autorizadas por el Consejo de
Administracién,

In o astos
a) Importe neto de la cifra de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a la actividad ordinaria
de la Sociedad de arrendamientos de inmuebles y se centra basicamente en la Regién de Murcia
y la provincia de Alicante:

Euros
Actividades 2025 2024
Ingresos por rentas de alquiler de los inmuebles 534.769 -
Total 534.769 -
El desglose de los ingresos por @rea geografica es el siguiente:
Euros
Area Geogrifica 2025 2024

Region de Murcia 493.910 -

Comunidad Valenciana 25.859 -

Andalucia 15.000

Total 534.769 -

b) Gasto de personal

El desglose del epigrafe “Gastos de personal” de las cuentas de pérdidas y ganancias de los
ejercicios 2025 y 2024 adjuntas, es el siguiente:

Euros
2025 2024
Sueldos y salarios 81.841 -
Seguridad social 8.040 =
Total 89.881 -

c) Otros gastos de explotacion

El desglose del epigrafe “Otros gastos de explotacion" de las cuentas de pérdidas y ganancias de
los ejercicios 2025 y 2024 adjuntas, presenta la siguiente composicion:

-
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Euros
2025 2024*
Arrendamientos 1.476 -
Reparaciones y conservacion 26.689 -
Servicios de profesionales independientes 134.884 1.059
Primas de seguros 12.252 -
Servicios bancarios y similares 12.698 =
Publicidad, propaganda y relaciones piblicas 3.472 -
Suministros 26.860 -
Otros servicios 14.354 -
Tributos 12.228 =
Deterioro por operaciones comerciales 2.967 -
Total otros gastos de explotacién 247.880 1.059

* Informacion no auditada

La cuenta “Servicios de profesionales independientes” incluye, entre otros, los honorarios de
servicios de notaria, asesoramiento fiscal, legal y auditoria, relacionados con los procesos de
transformacién corporativa y preparacion para la entrada en el Portfolio Stock Exchange.

11. { cal

La Sociedad tributa en el Impuesto sobre Sociedades (en adelante, "IS") bajo el régimen fiscal
especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI),
regulado en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
y la Ley 11/2021, de 9 de julio.

Bajo este régimen, el tipo de gravamen aplicable es del 0% sobre la base imponible del IS (art.
9 Ley 11/2009). En consecuencia, la Sociedad no ha registrado gasto por IS en el ejercicio 2025.

La base imponible del IS se determina conforme a las normas del Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades (LIS), con las especialidades previstas en la Ley 11/2009. La
conciliacion entre el resultado contable antes de impuestos y la base imponible del IS es la
siguiente:

Euros
Resultado contable antes de impuestos (50.496)
(+/-) Diferencias permanentes: no se han identificado diferencias permanentes
significativas en el ejercicio 2025 ]
(+/-) Diferencias temporarias: la amortizacion contable coincide con la fiscalmente 14.045

admisible; no se han producido otras diferencias temporarias
(=) Base imponible previa (36.451)
(-) Compensacion de bases imponibles negativas (BINs): no aplicable bajo régimen
SOCIMI (art. 26 LIS no resulta de aplicacion por disposicion expresa de la Ley 11/2009)
(=) Basc imponible (36.451)
Tipo de gravamen SOCIMI 0%
Gasto por Impuesto sobre Beneficios del ejercicio =

La base imponible negativa generada bajo el régimen SOCIMI no es compensable en ejercicios
futuros, de conformidad con lo establecido en la Ley 11/2089 (no aplicabilidad del art. 26 LIS),

No se han reconocido activos por impuesto diferido dado/que no se cumplen los requisitos de
reconocimiento.
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Gravémenes especiales del régimen SOCIMI

La Ley 11/2009 establece dos gravdmenes especiales adicionales al tipo general del 0%:

a) Gravamen especial del 19% (art. 9.2 Ley 11/2009): aplicable sobre el importe integro QE
los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a accionistas cuya participacion
en el capital social de la SOCIMI sea igual o superior al 5%, cuando dichos accionistas
tributen por dichos dividendos a un tipo inferior al 10%. Este gravamen no ha resultado
aplicable en el ejercicio 2025, al no haberse distribuido dividendos con cargo a resultados
del ejercicio.

b) Gravamen especial del 15% (art. 9.3 Ley 11/2009, introducido por la Ley 11/2021):
aplicable sobre la parte de los beneficios del ejercicio no distribuida que no proceda de
rentas acogidas a la obligacion de distribucion prevista en el art. 6 Ley 11/2009. Este
gravamen no resulta aplicable en el ejercicio 2025, dado que el resultado del ejercicio es
negativo (-50.496 euros), por lo que no existen beneficios no distribuidos sobre los que
aplicar el gravamen.

Ejercicios abiertos a inspeccion
De conformidad con la legislacion fiscal vigente, los ejercicios sujetos a posible comprobacioén por

parte de la Administracion Tributaria son los siguientes: IS: ejercicios 2024 y 2025; IVA: ejercicios
2024 (4.° trimestre) y 2025; IRPF (como retenedor): ejercicios 2024 (4.° trimestre) y 2025.

La Sociedad no tiene constituidas provisiones por contingencias fiscales al no haberse identificado
pasivos contingentes de naturaleza tributaria.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la
que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, y por la Ley 11/2021, de 9 de julio, se detalla
a continuacion la informacidn requerida:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009.

La Sociedad comunicé a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, con fecha 17 de
enero de 2025, su opcién por la aplicacion del régimen fiscal especial SOCIMI, surtiendo
efectos desde el ejercicio iniciado el 1 de enero de 2025.

b) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado de aplicacién el régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de
gravamen del 0%, del 15% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado
al tipo general de gravamen.

No aplica. El ejercicio 2025, primer ejercicio en que ha resultado de aplicacion el régimen fiscal
especial, ha cerrado con un resultado negativo, por lo/que no se han generado reservas
procedentes de ejercicios bajo régimen SOCIMI a 31 déAiciembre de 2025,
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¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable
el régimen fiscal especial, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de
gravamen del 0%, del 15% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado
al tipo general de gravamen.

No aplica. La Sociedad no ha distribuido dividendos durante los ejercicios 2024 y 2025.

d) En caso de distribucién con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 15% o
del 19% o al tipo general,

No aplica. La Sociedad no ha distribuido dividendos con cargo a reservas durante el ejercicio
2025.

e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras c) y d)
anteriores.

No aplica, no se han repartido dividendos en el ejercicio actual ni en el anterior.

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones
en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

El detalle individualizado de los inmuebles propiedad de la Sociedad destinados al
arrendamiento, asi como la fecha de adquisicion de cada uno de ellos, se presenta en el Anexo
I de la presente memoria. La totalidad de los inmuebles fueron incorporados al patrimonio de
la Sociedad durante el ejercicio 2025, en su mayor parte como consecuencia de la escision
total de Grupo Magani de Hosteleria, S.L. formalizada el 4 de marzo de 2025 (véase Nota 4-
k), de la fusién por absorcién de MAGANI IMPORT, S.L. de 17 de noviembre de 2025 (véase
Nota 4-k) y de adquisiciones directas realizadas durante el ejercicio. A 31 de diciembre de
2025, la Sociedad mantiene una participacion del 48% en el capital de Inversiones y Servicios
Magarci, S.L. (véase Nota 8-a), entidad cuya actividad principal es el establecimiento y
servicios de bebidas, actividad que no encaja en el ambito del articulo 2.1 de la Ley 11/2009
y, por tanto, no se considera participacion en entidad apta a los efectos previstos en dicho
precepto.

g) Identificacion del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 dela Ley 11/2009,

A efectos del cumplimiento del requisito de inversién minima del 80% del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, computan los siguientes
elementos patrimoniales: las inversiones inmobiliarias por importe neto de 14.068.244 euros
(Nota 5-b) y las construcciones en curso destinadas al arrendamiento por importe de 724.465
euros (Nota 5-a), lo que suma un total de 14.792.709 euros de activo computable. A 31 de
diciembre de 2025, la totalidad de los inmuebles relacionados se encuentran arrendados u
ofrecidos en arrendamiento, computando, en consecuencia, a efectos del cumplimiento de los
plazos de tenencia minima previstos en el articulo 3.3 de la Ley 11/2009. Conforme se indica
en la Nota 5-a, los anticipos a cuenta de inversiones inmobiliarias entregados a proveedores
por importe de 40.000 euros, asi como las construcciones en curso, se destinan al
arrendamiento dentro del plazo de tres afios previsto en el articulo 3.1 de la Ley 11/20009. La
participacién en Inversiones y Servicios Magarci, S.L. P importe de 130.672 euros (Nota 8-
a) no computa a efectos del referido requisito por Jag’ razones indicadas en el apartado f)
anterior.

i
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h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009 que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea
para su distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden
dichas reservas.

No aplica. Durante el ejercicio 2025 la Sociedad no ha dispuesto de reservas procedentes de
ejercicios en que haya resultado aplicable el régimen fiscal especial SOCIMI.

13. Otra informacién

a) Personal
El nimero medio de empleados durante los ejercicios 2025 y 2024, ha sido el siguiente:

2025 2024*
Categoria Profesional Hombre Mujer Hombre Mujer
Directivos y técnicos superiores 2 - = .
Personal de ventas y de administracion 1 5 = &
Total 3 . - =

* Informacion no auditada

El nimero de empleados mantenidos por la Sociedad al cierre de los ejercicios 2025 y 2024,
distribuido por categorias y género, es el siguiente:

31/12/2025 31/12/2024*

Categoria Profesional Hombre Mujer Hombre Mujer
Directivos y técnicos superiores 2 - - -
Personal de ventas y de administracion 1 = - =
Total 3 y 5 =

* Informacion no auditada

Durante el ejercicio 2025 la Sociedad no tiene contratado a ningtin trabajador con discapacidad
mayor o igual al 33% (misma situacién en el ejercicio 2024).

b) Honorarios de auditoria

Los honorarios por los servicios de auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2025 han
ascendido a 16 miles de euros. Durante el ejercicio 2025 el auditor ha facturado honorarios por
otros conceptos de auditoria por importe de 12 miles de euros. Durante el gjercicio 2024 el auditor
no presté ningln servicio profesional. Cabe destacar que las cuentas anuales de la Sociedad del
gjercicio 2024 no se sometieron a auditoria al estar dispensada de esta obligacion.

c) Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores

A continuacién, se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de
3 de diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la
informacién a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio
de pago a proveedores en operaciones comerciales.

P~
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Dias
2025 2024*
Periodo medio de pago a proveedores 26 12
Ratio de operaciones pagadas 26 12
Ratio de operaciones pendientes de pago 16 -

Miles de Euros
2025 2024*
Total pagos realizados 1.048.700 1.567
Total pagos pendientes 2.024 -
* [nformacion no auditada

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta
Resolucidn, a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios,
incluidos en las partidas "Proveedores" y "Acreedores varios" del pasivo corriente del balance.

Se entiende por "Periodo medio de pago a proveedores" el plazo que transcurre desde la entrega
de los bienes o la prestacién de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la
operacion,

El plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2025 segun la Ley 3/2004,
de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales, es de 60 dias (mismo plazo en el ejercicio 2024), a menos que se
cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho plazo maximo de
pago hasta los 60 dias.

Con relacién a la informacion requerida por la Dispasicidn adicional tercera de la Ley 18/2022, de
28 de septiembre, de creacion y crecimiento de empresas y Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada
a través de la Disposicidn final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada
conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion a incorporar en
la memoria de las cuentas anuales en relacién el periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales, a continuacion se detalla el volumen monetario y nimero de facturas
pagadas por debajo del plazo legal establecido para el ejercicio 2025 y 2024;

Euros

2025 2024 %*
Volumen monetario (*) 1.048.700 1.567
Total de pagos realizados 1.483.097 1.567
% Volumen monetario sobre total de pagos 70,7% 100%

2025 2024*
Niimero de factura (*) 516 4
Total nimero de factura 647 4
% numero de facturas sobre total 79,75% 100%

* Informacion no auditada

4. Hechos teriores

En febrero de 2026 la totalidad de las acciones de la Sociedad fueron admitidas a cotizacién en
el Sistema Multilateral de Negociacion Portfolio Stock Exchange, en el segmento SOCIMIL, Este
hecho constituye un evento posterior al cierre del ejercicio 2025 que no requiere ajuste en las
cuentas anuales, pero se revela por su relevancia para g8 usuarios de la informacion financiera.
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Entre la fecha de cierre del ejercicio y la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales
no se han producido otros acontecimientos significativos que pudieran afectar a la interpretacion
de las mismas, distintos de los ya mencionados.

Torre Pacheco, 31 de marzo de 2026
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ANEXO

Datos de los inmuebles propiedad de Ia Sociedad al 31 de diciembre de 2025,

Fecha de Cédigo | Superficie

N." | Adquisicion Direccion Municipio Postal (m?)

1 2025 C/ Apolo, 91 Torrevieja 03182 130,00
2 2025 C/ Ronda, 3K Fuente Alamo de Murcia 30333 72,47
3 2025 C/ Ronda, 1K Fuente Alamo de Murcia 30333 73,62
4 2025 C/ Rio Volga, 1 Torre Pacheco 30700 127,00
5 2025 Pl. Sénchez Lozano, 10 Pilar de 1a Horadada 03191 228,00
6 2025 C/ San Pascual, 307 Torrevieja 03182 90,00
7 2025 C/ San Pascual, 307 Torrevieja 03182 90,00
8 2025 C/ Batalla de Zama, S/N Cartagena 30300 47,02
9 2025 C/ Batalla de Zama, S/N Cartagena 30300 142,65
10 2025 Avda. Ramoén de Valleinclan, 39 Torrevieja 03184 105,00
11 2025 C/ Butano, 2 Murcia 30009 89,45
12 2025 C/ Butano, 2 Murcia 30009 156,75
13 2025 C/ Acantilado, 2, Urb, Rocio del Mar | Torrevieja 03185 294,50
14 2025 C/ San Cayetano, 14 Torre Pacheco 30700 158,21
15 2025 Avda. Asuncién, 5, Urb. Los Balcones | Torrevieja 03186 1.653,15
16 2025 C/ Alguazas, 1 Torre Pacheco 30708 3.257,22
17 2025 C/ Ricote, 28 Torre Pacheco 30708 156,83
18 2025 C/ San Pascual, 307 Torrevieja 03182 97,00
19 2025 C/ Mina Buena Suerte, 1 La Unién 30360 303,69
20 2025 C/ San Pascual, 307 Torrevieja 03182 90,00
21 2025 C/ Bajamar, 22, Urb. Rocio del Mar Torrevieja 03185 86,00
22 2025 C/ Gumersindo, 61 Torrevigja 03182 765,25
23 2025 Avda. Lagos de Covadonga, 25 Torre Pacheco 30591 943,60
24 2025 C/ Villa Madrid, 6 )‘frrevieja 03182 169,10

L
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25 2025 C/ Arco de la Caridad, 2 Cartagena 30201 616,00
26 2025 C/ Ricote, 4 Torre Pacheco 30708 610,00
27 2025 C/ Carniceros, 2 Murcia 30004 432,60
28 2025 Pl San Francisco, 2 Cartagena 30201 54,00
29 2025 Poligono 15, Parcela 245 Torre Pacheco 30708 | 2.648,00 (*)
30 2025 C/ de Ronda, 52 Vera 04620 201,00
31 2025 C/ de Ronda, 52 Vera 04620 317,00
32 2025 C/ Ricote, 1 Torre Pacheco 30708 50,18
33 2025 C/ San Francisco, 11 Cartagena 30201 79,00
34 2025 C/ San Francisco, 12 Cartagena 30201 115,00
35 2025 C/ Ulpiano, 11 Torrevieja 03182 59,94
36 2025 C/ Los Luisos, 24 Los Alcazares 30710 155,00
37 2025 Residencial La Goleta, 44 Torre Pacheco - 412,18
38 2025 Residencial La Goleta, 44 Torre Pacheco - -

39 2025 Paseo del Mediterréaneo, 237 Mojacar 04638 250,00
40 2025 Avda. de La Mancha, 33 Tortrevieja 03183 162,34
41 2025 Avda. de La Mancha, 33 Torrevieja 03183 25,00
42 2025 Avda. de La Mancha, 33 Torrevieja 03183 25,00
43 2025 Avda. de La Mancha, 33 Torrevieja 03183 99,60
44 2025 Avda. de La Mancha, 33 Torrevieja 03183 25,00
45 2025 Avda. de La Mancha, 33 Torrevieja 03183 25,00
46 2025 C/ Ricote, 4 Torre Pacheco 30708 102,00
47 2025 Avda. Asuncidn, 5 Torrevieja 03186 307,00
48 2025 Avda. Asuncién, 5 Torrevieja 03186 115,00
49 2025 Avda. Asuncién, 5 Torrevieja 03186 665,00
50 2025 C/ Manuel Acedo, 4 Los Alcézares 30710 55,00
51 2025 C/ Manuel Acedo, 4 Los Alcézares 30710 55,00
52 2025 C/ Rio Aranguin, 24 Xf%lcézares 30710 220,00

Antonio Nicolas Saura

Presidente

32




53 2025 Avda. La Estacién, 150 Torre Pacheco 30700 750,00
54 2025 Avda. Torrevejenses Ausentes, 24 Torrevieja 03182 80,00
55 2025 Avda, Torrevejenses Ausentes, 22 Torrevieja 03182 96,00
56 2025 C/ Ulpiano, 19-21 Torrevieja 03182 1.726,00
57 2025 Urb. Las Buganvillas Torrevieja 03182 169,00
58 2025 Urb. Las Buganvillas Torrevieja 03182 104,00
59 2025 Urb. Las Buganvillas Torrevieja 03182 43,00
ﬂ 2025 C/ Joaquin Chapaprieta, 5 Torrevieja 03182 84,00
61 2025 C/ Joaquin Chapaprieta, 5 Torrevieja 03182 36,00
62 2025 C/ Joaquin Chapaprieta, 5 Torrevieja 03182 138,00
63 2025 C/ Joaquin Chapaprieta, 5 Torrevigja 03182 69,00
64 2025 C/ Joaquin Chapaprieta, 5 Torrevieja 03182 69,00
65 2025 C/ Patricio Zammit, 8 Torrevieja 03182 120,00
66 2025 C/ Condesa, 5 Los Alcazares 30710 1.107,00
67 2025 C/ Cartagena, 2-4 / C/ Condesa, 5-7 Los Alcdzares 30710 807,00
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Diligencia de firma de los Administradores

Reunidos los Administradores de MGN RENTALS CAPITAL SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad)
con fecha de 31 de marzo de 2026, proceden a formular las cuentas anuales correspondientes al
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025, las cuales vienen constituidas por los documentos
anexos que preceden a este escrito, que figuran firmados en todas sus hojas por el Presidente
del Consejo de Administracién, firmando en esta (ltima hoja la totalidad de los consejeros de la

Sociedad, que son los siguientes:

Antonio Nicolds Saura Fulgencio Garceran Galindo
Presidente del Consejo Consejero y Secretario

/
Maria del Carmen Nicolds Pedrefio Antonio Garceran Galindo

Consejero Consejero
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MGN RENTALS CAPITAL SOCIMI, S.A.

Informe de Gestion
del ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2025

Evolucion de la Sociedad

MGN RENTALS CAPITAL SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad) es una sociedad andnima
cotizada de inversién en el mercado inmobiliario (SOCIMI), con domicilio social en calle Alguazas
N.° 3, El Jimenado, Torre Pacheco (Murcia), acogida al régimen fiscal especial regulado por la
Ley 11/2009, de 26 de octubre.

El ejercicio 2025 ha sido un afio de profunda transformacion corporativa para la Sociedad, que
ha pasado de ser una entidad practicamente inactiva (constituida en octubre de 2024 con un
capital de 60,000 euros) a convertirse en una sociedad patrimonialista, con un activo total de
15,6 millones de euros y una cartera diversificada de inversiones inmobiliarias.

Los hitos principales del ejercicio han sido los siguientes:

a)

b)

c)

d)

Escisién total de Grupo Magani de Hosteleria, S.L. formalizada el 4 de marzo de 2025,
mediante la cual la Sociedad recibié la rama de actividad inmobiliaria destinada al
arrendamiento de activos inmabiliarios, con un incremento de patrimonio neto de 8.923.233

euros.

Fusion por absorcion de MAGANI IMPORT, S.L. formalizada el 17 de noviembre de 2025,
que implicé la incorporacidn del patrimonio de la sociedad absorbida sin aumento de capital
(al ser filial integramente participada), con efectos contables desde el 1 de enero de 2025.

Ampliacién de capital por aportacion no dineraria de dos inmuebles por valor de 620.860
euros, también en noviembre de 2025,

Condonacién de deuda por parte de los socios con una sociedad vinculada, registrada como
aportaciones de socios por 1.909.633 euros.

Admision a cotizacién en el Sistema Multilateral de Negociacion Portfolio Stock Exchange en
febrero de 2026, completando asi los requisitos del régimen SOCIMI,

2. Evolucion de los negocios y situacion de la Sociedad

2.1 Magnitudes clave del ejercicio

Magnitud 2025 2024
Total Activo 15.566.853 59.087
Patrimonio Neto 11.224.621 58.941
Pasivo No Corriente 3.558.571 -
Pasivo Corriente 783.661 146
Importe Neto Cifra de Negocios 534.769 -
Resultado de Explotacion (8.852) (1.059)
Resultado Financiero (41.644) -
Resultado del Ejercicio (50.496) (1.059)
Numero medio empleados 3 -

Secret: del Consejo
Fulgenci¢/ Garceran Galindo



3.

2.2 Ingresos

La cifra de negocios del ejercicio 2025 ha ascendido a 534.769 euros y procedente integramente
de ingresos por arrendamiento de inmuebles, concentrados geogréficamente en la Region de
Murcia (493.910 euros, 92,4%), en la provincia de Alicante (25.859 euros, 4,8%) y con una
menor presencia en Andalucia (15.000 euros, 2,8%). Dado que en el ejercicio 2024 la Sociedad
atin no habia iniciado su actividad operativa, no existe cifra comparativa.

2.3 Resultado de explotacion

Los gastos de explotacion del ejercicio han ascendido a 544.583 euros, compuestos por:
aprovisionamientos (30.807 euros), gastos de personal (89.881 euros), otros gastos de
explotacion (247.880 euros, incluyendo servicios profesionales de 134.884 euros derivados de la
reestructuracion corporativa), y amortizacién del inmovilizado (176.015 euros). Los elevados
gastos en servicios profesionales reflejan los costes de la transformacién corporativa, las
adquisiciones inmobiliarias y la preparacion para la cotizacion en Portfolio Stock Exchange.

El resultado del ejercicio ha sido de -50.496 euros, derivado de un resultado de explotacién
negativo de -8.852 euros y un resultado financiero de -41.644 euros. El resultado financiero
negativo se debe fundamentalmente a los gastos financieros de la financiacion ajena (44.732
euros por deudas con terceros y entidades de crédito), parcialmente compensados por un
resultado positivo por enajenaciones de instrumentos financieros (3.080 euros) y minimos
ingresos financieros (8 euros).

El resultado negativo es coherente con el primer gjercicio de actividad plena de la Sociedad, en
el que se han concentrado gastos extraordinarios de reestructuracion, constitucién y puesta en
marcha que no se repetiran en ejercicios futuros.

Inversiones inmobiliarias y activos

Al cierre del ejercicio la Sociedad cuenta con una cartera de inversiones inmobiliarias por valor
neto contable de 14.068.244 euros, compuesta por terrenos (4.671.477 euros) y construcciones
(9.396.767 euros), ubicadas en la Regién de Murcia y la provincia de Alicante. Adicionalmente, el
inmovilizado material asciende a 1.250.330 euros, incluyendo mobiliario, instalaciones técnicas y
724.465 euros de inversiones en curso destinadas a rehabilitacién y equipamiento de inmuebles,

Durante el ejercicio 2025 las inversiones inmobiliarias se han incrementado en 5.256.194 euros
por adquisiciones directas de inmuebles, ademas de los 8.333.879 euros traspasados desde el
inmovilizado material (procedentes de la escision y de la fusién por absorcién ejecutadas durante
el ejercicio) y 620.860 euros procedentes del aumento de capital por aportacién no dineraria
realizado. La Sociedad dispone de tasaciones independientes elaboradas por Eurovaloraciones,
S.A. que acreditan el valor de mercado de dichos activos.

La Sociedad mantiene, ademaés, una participacion del 48% en Inversiones y Servicios Magarci,
S.L. (130.672 euros), dedicada al establecimiento y servicio de bebidas en Torrevieja (Alicante).

Informacion sobre cuestiones relativas al personal

El nimero medio de empleados durante el ejercicio 2025 ha sido de 3 personas (2
directivos/técnicos superiores y 1 persona de ventas/administracion), todos hombres. Los gastos
de personal han ascendido a 89.881 euros. L{ Sociedad no tiene contratado ningln trabajador
con discapacidad igual o superior al 33%.

~
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5.

9.

10.

Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestién de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en el drgano de
administracion, el cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion

a las variaciones en los tipos de interés y en los riesgos de crédito y liquidez.
A continuacidn, se indican los principales riesgos financieros que pueden afectar a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito: La Sociedad no presenta un riesgo de crédito significativo, dado que los
ingresos proceden fundamentalmente de rentas de arrendamiento con cobro mensual, los saldos
pendientes de cobro con arrendatarios son poco significativos, y los créditos frente a
Administraciones Plblicas son de cobro seguro.

b) Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez es bajo. La Sociedad mantiene una posicién de
tesorerfa de 63 miles de euros y dispone de flujos recurrentes procedentes de las rentas de
alquiler de su cartera inmobiliaria, lo que permite hacer frente a sus compromisos de pago a corto
plazo.

c) Riesgo de tipo de interés: La Sociedad estd expuesta al riesgo de variacién del tipo de interés
a través de sus préstamos bancarios. No obstante, este riesgo se considera limitado dado que el

endeudamiento bancario de la Sociedad es reducido en relacion con el valor de sus activos
inmobiliarios. La Sociedad no tiene contratados instrumentos de cobertura de tipos de interés.

d) Riesgo de tipo de cambio: La Sociedad no esta expuesta a riesgo de tipo de cambio, dado que
todas sus operaciones se realizan en euros.

e) Riesgo regulatorio SOCIMI: El mantenimiento del régimen fiscal SOCIMI (tipo 0% en IS) exige
el cumplimiento continuado de los requisitos de inversion (80% activo en inmuebles), reparto de
dividendos, cotizacion y arrendamiento minimo de 3 afios. El incumplimiento supone la tributacién

al tipo general del IS. Los Administradores realizan un seguimiento periédico del cumplimiento
de estos requisitos.

Participaciones propias

Al 31 de diciembre de 2025 la Sociedad no mantiene participaciones propias, ni durante el
presente ejercicio ha realizado operaciones con participaciones propias.

Gastos o actividades de investigacion y desarrollo

En 2025 no ha desarrollado ninguna actividad de investigacion y desarrallo.

Uso de instrumentos financieros

En el ejercicio 2025 la Sociedad no ha utilizado instrumentos financieros derivados.
Informacion sobre el medioambiente

No hay informacidn relevante a destacar.

Informacion sobre aplazamiento de pago efectuados a proveedores

En base a la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se

modifica la Ley de Sociedades de Capital, el periodo medio de pago (PMP) a proveedores del
ejercicio 2025 ha sido de 26 dias (12 dias en gl |ejercicio 2024).

Secretai( del Consejo
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11, Hechos posteriores

En febrero de 2026 la totalidad de las acciones de la Sociedad fueron admitidas a cotizacién en
el Sistema Multilateral de Negociacién Portfolio Stock Exchange, en el segmento SOCIMI. Este

hecho constituye un evento posterior al cierre del ejercicio 2025 que no requiere ajuste en las
cuentas anuales, pero se revela por su relevancia para los usuarios de la informacién financiera.

Entre la fecha de cierre del ejercicio y la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales

no se han producido otros acontecimientos significativos que pudieran afectar a la interpretacion
de las mismas, distintos de los ya mencionados.

En Torre Pacheco, a 31 de marzo de 2026

Secretario del Consejo
Fulgencio Garceran Galindo



Diligencia de firma de los Administradores

Reunidos los Administradores de MGN RENTALS CAPITAL SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad)
con fecha de 31 de marzo de 2026, proceden a formular el informe de gestién correspondiente
al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025, el cual viene constituido por los documentos
anexos que preceden a este escrito, que figuran firmados en todas sus hojas por el Presidente
del Consejo de Administracién, firmando en esta Gltima hoja Ia totalidad de los consejeros de la
Sociedad, que son los siguientes:

{

Antonio Nicolds Saura Fulgencio Garceran Galindo
Presidente del Consejo Consejero y Secretario

Maria del Carmen Nicolés Pedrefio Antonio Garceran Galindo
Consejero Consejero




